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i Odluka o donosenju Cjenika usluga upravljanja nekretninama

35000 Slavonski Brod

UPRAVA
Ur.broj: 1531/2025
Datum: 04.11.2025.

Na temelju élanka 422. Zakona o trgovackim drustvima i ¢lanka 46. Izjave o osnivanju
drustva s ograni¢enom odgovorno$éu, a u svezi s ¢lankom 52. Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada (NN 152/24) Uprava drustva donosi sljedecu:

ODLUKU
- o donos$enju Cjenika usluga upravljanja zgradama -

1. Donosi se Cjenik usluga upravljanja zgradama upravitelja Brod-plin d.o.o. koji utvrduje
_ cijene usluga koje upravitelj pruza u okviru obavljanja poslova upravijanja i odrzavanja
zgrade.

2. Cjenik usluga obuhvaca:

« usluge redovitog odrZavanja uklju¢ene u cijenu naknade upravitelju
« ostale usluge upravitelja koje nisu ukljuéene u naknadu upravitelju, a naplacuju se
posebno prema utvrdenim cijenama.

3. Detaljan pregled svih usluga i njihovih cijena ¢ini sastavni dio ove Odluke i nalazi se u
Privitku — Cjenik usluga upravljanja viestambenim zgradama, stambeno-posiovnim
zgradama, poslovnim zgradama i blokovskim garazama.

4. Cjenik iz toge 1. ove Odluke stupa na snagu danom donosenja, a primjenjuje se od
dana 01.01.2026. godine.

5. Cjenik iz privitka ove Odluke bit ¢e objavljen na sluzbenim internetskim stranicama
upravitelja te dostavljen predstavnicima suvlasnika.

6. Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju vaziti Odluka o donosenju cjenika
upravljanja nekretninama urbroj: 0132/2024 od 31.01.2024. i Cjenik usluga upravljanja
nekretninama koji je njen sastavni dio; Odluka o izmjeni Cjenika usluga upravljanja
nekretninama urbroj; 0529/2024 od 11.03.2024. i Cjenik usluga upravijanja
nekretninama (Rev.2/2025) koji je njen sastavni dio te Odluka o izmjeni Cjenika usluga
upravljanja nekretninama urbroj: 1516/2025 od 31.10.2025. i Cjenik usluga upravljanja
nekretninama (Rev.3/2025) koji je njen sastavni dio.

.stroj., direktor
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Prilog: Cjenik usluga upravljanja viSestambenim zgradama, stambeno-poslovnim zgradama, poslovnim zgradama i blokovskim
garazama.



Cjenik usluga upravljanja visestambenim zgradama, stambeno-poslovnim zgradama, poslovnim zgradama i blokovskim garaZzama

USLUGE REDOVITOG ODRZAVANJA (cijene su izrazene bez PDV)

TIP USLUGE USLUGA CIJENA

. |1zrada Meduvlasnickog ugovora i Ugovora o upravljanju, izracun potrebne visine pricuve,
> izrada preslika ugovora i dostava svim suvlasnicima
& Vodenje evidencije suviasnika ukljuceno u cijenu naknade

N o
& Sastavljanje izvje$¢a o radu i financijama zgrade upravitelju

Priprema ugovora o radovima i uslugama na zajednickim dijelovima zgrade

Otvaranje Ziro racuna zgrade

Rasporedivanje i naplata troskova pricuve i drugih trodkova za suvlasnike £

Izrada godisnjeg/viSegodisnjeg plana upravljanja sa procjenom visine pricuve

Pracenje troskova zgrade i uskladivanie s financijskim planom

] Upravljanje racunom pricuve (placanje rezijskih troskova, odrzavanje, Ciscenje, osiguranje i ukljuceno u cijenu naknade
sl.) upravitelju

Redovito dostavljanje izvjes¢a o financijama suvlasnicima

Prisilna naplata pricuve

Redovito podmirivanje zajednickih troskova zgrade

Izrada izvjeS¢a sa predstavnikom suviasnika za suvlasnike

Organiziranje poslova koji proizlaze iz meduvlasnickog ugovora i zakonske regulative te
redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom
smislu.

Investicijsko odrzavanje sukladno visegodiSnjem programu zgrade

Praéenje zakonskih obveza vezanih za upravijanje i odrzavanje zgrada te informiranje
& [suvlasnika

ukljuéeno u cijenu naknade

] Organizacija popravaka manjih kvarova na zajednickim dijelovima zgrade 4
upravitelju

,\e‘}‘ Komunikacija s izvoda&ima radova i kontrola izvrSenja usluga

Godisnji pregled zgrade

Organizacija hitnih intervencija

Organizacija redovnih i izvanrednih pregleda zgrade

Osiguranje zgrade

Pruzanje informacija suvlasnicima vezano za kvarove ili organizaciju radova

Informiranje suvlasnika o pravima, obvezama i zakonskim promjenama vezanim za
» |upravijanje zgradama

S Pruzanje pravne i struéne tehnicke pomoci predstavniku suviasnika, odnosno svakom uklju¢eno u cijenu naknade
zainteresiranom suvlasniku u svezi s upravijanjem i odrzavanjem zgrade upravitelju

© Informiranje suvlasnika putem predstavnika suvlasnika i na druge prikladne nacine o
obavljenim poslovima 30 dana od izvodenja radova

Koristenje internetske aplikacije eSuvlasnik i mobilne aplikacije mSuvlasnik




Naknada upravitelju za redovno upravljanje (temeljem sklopljenog Ugovora o upravjanju)

0,08 EUR/m2 neto korisne
povrsine

Naknada upravitelju za prinudno upravljanje (prema Zakljutku grada Slavonskog Broda)

30% od visine ugovorene
pricuve zgrade

Naknada za rad prinudnog predstavnika suvlasnika

0,04 EUR/m2 neto korisne
povrsine




CJENIK OSTALIH USLUGA UPRAVITELJA (cijene su izrazene bez PDV-a)

USLUGA CIJENA
Ishodenje kredita zajednice suvlasnika 0.00 EUR
Izratun kredita, priprema liste za odlucivanije, priprema dokumentacije AN
Priprema i provodenje nabave u dogovoru s predstavnikom suvlasnika EUR
Za vrijednost nabave iznad 2.500,00 eura S £
WPrijava projekta zajednice suvlasnika za sufinanciranje sa sklapanjem ugovora :::ﬁ,;:,i;f:;:g:g,g;o ét:::

Dostava dokumentacije na zahtjev suvlasnika

1,00 eur po stranici (najmanje

Prilikom placanja naknade za honorare djelatnike

Za dokumentaciju stariju od 12 mjeseci 5,00 EUR)
Primopredaj <

T . , e 150,00 EUR
Priprema dokumentacije za primopredaju zgrade sa izradom zapisnika
Odluke suvlasnika izvan redovnog upravljanja 20.00 EUR
Priprema, izrada i obrada potpisnih lista za donoSenje Odluka suvlasnika izvan redovitog upravljanja 4

PD

lzrada JPPD obrasca do 10 EUR | obrazac

Stetni dogadaj
Prijava i obrada $tetnog dogadaja prema osiguranju sa korespondencijom prema osiguranju

3% vrijednosti povrata od
osiguranja (najmanje 30,00

Razni naknadni upisi u registar zajednice suvlasnika

EUR)
Tehnicki nalaz
Izrada tehnickog nalaza za nuzni popravak i informiranje suvlasnika 100,00 EUR
REGISTAR SUVLASNIKA (cijene su izrazene bez PDV-a)
USLUGA CIJENA
IZRADA SKICE
50,00 EUR/ulaz + 1,00
Formiranje zajednice u registru zajednice suvlasnika EUR/prostoru
Priprema dokumentacije i financijskih planova sa prijavom zajednice suvlasnika te dostava dokumentacije u
registre prema Zakonu UPIS U REGISTAR
30,00 EUR/ulaz +1,00
EUR/prostoru
Razdvajanje zajednice u registru zajednice suvlasnika 200,00 EUR
Likvidacija zajednice suvlasnika 200,00 EUR
20,00 EUR

Pokrice troskova hitnih i nuznih popravaka te aktivnosti na posebnim dijelovima zgrade iz sredstava
upravitelja

prema mogucnosti upravitelja
i prema ponudi na dan izrade

Odabir predstavnika suvlasnika

Priprema liste odluka suvlasnika, obrada odluka, izricanje opomene, upis u registar

Informiranje svih suvlasnika o potrebi imenovanja predstavnika suvlasnika nakon $to zgrada ostane bez 50,00 EUR
predstavnika suvlasnika
Prekrsaj kuénog reda 50,00 EUR




Imenovanje prinudnog predstavnika suvlasnika
Imenovanje i uvodenje prinudnog predstavnika suvlasnika te imenovanije svih suvlasnika o imenovanju prinudnog 50,00 EUR
|predstavnika suvlasnika

Primopredaja i uvanje dokumentacije
Preuzimanje i Guvanje dokumentacije i zajednicke imovine suvlasnika prilikom otkaza predstavnika suviasnika u 50,00 EUR
sluaju da suvlasnici ne odaberu predstavnika suviasnika u roku 30 dana

CJENIK ZA HITNE RADOVE DO 1.000,00 EUR U ODRZAVANJU ZGRADE (cijene su izrazene bez PDV-a)

Izvan radnog vremena
(ponedieljak-petak 15-7 h,
vikend,praznici i blagdani))

Redovno radno vrijeme
(ponedieljak-petak 7-15 h)

CIJENA

REDNIBROJ i (uvecano za troskove ugradenog materijala i opreme)

Dolazak po hitnoj intervenciji

(ukljucen 1 radni sat i dva prijevoza) ST FuR SRR

2 Hitne intervencije - radni sat 15,00 EUR 22,25 EUR




